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OBJETIVOS PRINCIPALES: Comarcas de la
Comunidad Valenciana
Dotar de Ordenacion Estructural a los 22 ‘

municipios que conforman la comarca.

Tener una gquia concreta con las distintas Municipios integrantes de
directrices de desarrollo y estrategias para lograr la comarca del Alto Mijares:
un desarrollo rural adecuado y sostenible, 1. Arafiuel
focalizandolo en la correcta gestion de Ia 2. Argelita
infraestructura verde, una mayor articulacion 3. Ayodar
territorial y en la revitalizacion econémica. 4. Castillo de Villamalefa
5. Cirat
6. Cortes de Arenoso s do Ut
7. Espadilla
8. Fanzara

9. Fuente la Reina
10. Fuentes de Ayddar
11. Ludiente ’ =

12. Montan

13. Montanejos

14. Puebla de Arenoso
15. Toga

16. Torralba del Pinar
17. Torrechiva

18. Vallat

19. Villahermosa del Rio
20. Villamalur

21. Villanueva de Viver
22. Zucaina

Bajo Segura
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SITUACION ACTUAL EN LA TRAMITACION DEL PAT
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ANALISIS DEMOGRAFICO Y SOCIAL DIAGNOSTICO

54 - 60
61 - 92 e y
g Despoblacion crénica
113156 Montanejos es el municipio mas poblado con 632 habitantes
W 157 - 226 e
W227-375 \Envejemmlento acentuado
B 378~ 553 Tendencia segun las proyecciones demograficas hasta 2035

Baja densidad y dispersion

La poblacion es de aproximadamente 3.970 habitantes, en
una superficie de 666,87 km? lo que da una densidad de 6
hab./km?.

Cohesion social
uerte tejido social basado en asociaciones vecinales y
ulturales que son pilares fundamentales para la comunidad.

Dinamicas recientes de cambio
Ligero incremento poblacional en los ultimos afos
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DIAGNOSTICOai =1k e] 1/ E

ESTRUCTURA ECONOMICA Y EMPLEO

Sector primario en declive

Representa el 15% del empleo. Falta de relevo generacional y baja
rentabilidad de las explotaciones tradicionales

Predominio del sector servicios

76% del empleo. Alta estacionalidad pues se relaciona con el turismo y el
comercio local asociado _‘ - e
Industria y construccién o s
Representan un 3% y un 6% del empleo. " g
La proximidad al cluster ceramico de Onda / L'Alcora genera una fuerte
dependencia de empleo externo

Polarizacion econémica

Actividades economicas concentradas en municipios como Montanejos
por el turismo y Fanzara por su proximidad con la industria.

Nucleos mas pequerios aislados y con dinamismo economico en recesion.

= Agricultura

= Industria

= Construccion

= Servicios

Dinamicas de cambio L ANRE © 0 Ealeis

Promocion del estilo de vida rural, cultura y tradiciones locales, para atraer | - bt NS
g i, 51 30
,‘As%

residentes y turistas, promoviendo una economia local sostenible y una
digitalizacion de primer nivel para la atraccion de jovenes talentos.




VIVIENDA'Y DESARROLLO URBANO

DIAGNOSTICO

Parque de Vivienda Condicionado
76,7% del parque edificado es vivienda no principal
(segunda residencia o desocupada)

Actividad Inmobiliaria Minima
En 2022 se construyeron 16 unidades de
vivienda nueva en toda la comarca

Morfologia urbana

Nucleos compactos de origen medieval
adaptados a una topografia montafiosa, con
una morfologia que también supone una barrera

# para la expansion

Modelo de crecimiento icontrolado
Se prioriza la rehabilitacion y la ocupacion de

. solares vacantes en suelo urbano



DIAGNOSTICO =l fe] 1/ E

INFRAESTRUCTURAS, SERVICIOS Y MOVILIDAD

Estado deficitario

Agrava la situacion de aislamiento comarcal el déficit de infraestructuras y servicios.
Un tnico centro de salud en la comarca, complementado por consultorios auxiliares y
oferta educativa limitada, con centros de primaria en Cortes de Arenoso, Villahermosa
del Rio y Zucaina, un aulario recientemente en Fanzara y un Instituto en Montanejos

Carencia de Servicios Supramunicipales
No existe un centro comarcal que aglutine servicios clave. Los nodos de referencia se
situan fuera de la comarca (Segorbe, Onda, L'Alcora), y los hospitales mas cercanos
estan en Vila-Real y Sagunt.

Transporte Publico Escaso
- Frecuencias reducidas
- Dependencia casi exclusiva del vehiculo privado.

Red Viaria Condicionada
La orografia montafiosa y las carreteras
sinuosas dificultan la conectividad.
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INFRAESTRUCTURAS, SERVICIOS Y MOVILIDAD
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INFRAESTRUCTURA VERDE EL MODELO TERRITORIAL} {010 25310

Elementos de Interés Ambiental:
Red Natura 2000 (ZEPA) Penyagolosa y Serra d'Espada, y (LIC) Curs alt del riu Millars

N 5

Espacios naturales protegidos Parque Natural de la Serra d'Espada y Penyagolosa ' BN NN
Habitats de interés comunitario o X

Terrenos forestales estratégicos

Elementos de Interés Territorial:

Paisajes de relevancia

Patrimonio cultural
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Conectores ecologicos v territoriales:

Conectores fluviales

Conectores funcionales




Retos
PRESERVAR LOS ESPACIOS DE VALOR

Fragmentacion del habitat
natural

Homogeneidad del paisaje
forestal

Potenciar la Biodiversidad

Insuficiente gestion del
riesgo de incendios

Conflictos

INTEGRAR LAS ACTIVIDADES EN EL
PAISAJE

Interés turistico vs.
Conservacion

Usos del suelo: Agricultura
frente a reforestacion

Deterioro de recursos
hidricos

EL MODELO TERRITORIALE3{0lz40) =55y 10,

Potencial Interacciones
REGULAR EL SNU Y CONECTAR Y
VERTEBRAR LA INFRAESTRUCTURA RETOS + CONFLICTOS + POTENCIALES
VERDE
Fortalecer la conectividad Agricultura regenerativa en
ecoldgica y visual zonas agricolas

Los paisajes naturales
atraen turismo sostenible y
dan calidad al territorio

Compatibilizar turismo y
conservacion

Crear mosaicos
agroforestales que mejoren
el suelo y la biodiversidad

Preservar los recursos
hidricos

/////
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*Villahermosa del Rio
+ Cortes de Arenoso

* Ludiente

+ Castillo de Villamalefa
*Zucaina

* Montanejos

* Arafiuel

+Cirat

*Fuente la Reina
*Montan

*Puebla de Arenoso
+Villanueva de Viver

EL MODELO TERRITORIALR{0l:d0) =55y 10,

El modelo
territorial
propuesto

*Fanzara \

* Argelita hzaRd
+ Espadilla an
*Toga

* Torrechiva MI AU
* Vallat inacabadode arte uha

* Ayodar

* Fuentes de Ayddar
* Torralba del Pinar
+ Villamalur




ESTRATEGIAS Y LINEAS DE [/:(eg1!/:\e3 6]

Orden prioritario de las actuaciones en los nucleos
urbanizados:

1°. Reutilizacion y rehabilitacion de viviendas vacias (art. 7.2 TRLOTUP)

2°. Colmatacion de los suelos vacantes en suelo urbano.

3°. Renovacion urbana interior de areas degradadas, rehabilitacion o

regeneracion.

4°. Expansiones morfolégicas de la trama urbana - “BEPP”

Bordes de Expansion Periurbana Preferente

Orientan la direccion hacia donde, en caso de ser necesaria, es preferible la expansion de la
trama urbana. Para la eleccion de estos Bordes se han tenido en cuenta las protecciones del

terreno, su orografia y todas las afecciones que lo condicionan.

[

Estrategias
y lineas de
actuacion

Consideraciones:

Se proponen actuaciones
estratégicas especialmente
para usos dotacionales,
actividades econdémicas y usos
residenciales

Las actuaciones seran
desarrolladas por planes
municipales o planeamientos
derivados de estos

NO se clasifican nuevos suelos
urbanizables



Puesta en valor del

PROGRAMAS DE PAISAJE
-~ \ .
patrimonio
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Adecuacion de
caminos rurales y vias

pecuarias

ESTRATEGIAS Y LINEAS DE -\ {/:\&i 6]

Recuperacion y
dinamizacion agraria

Mejora de la imagen
del paisaje urbanoy
tratamiento de bordes

Restauracion paisajistica

de la infraestructura
verde y de los entornos

degradados

Permeabilidad ecoldgica

y funcional en sentido

transversal a las
infraestructuras lineales

Restauracion y
revalorizacion de los

paisajes fluviales



ZONIFICACION

I ZRFGAF 1 Zona Rl Profegda de Adeccidn
peor e
ZRP-AF 2 Zora Rural Proteaida de Afecc on por
iies: Posc i ans
ZRFACA Zona Rural Protegda de Aleccidn por
L
ZRF-AG Zora noral protealda Huetas de
prrirmiciad
W 2URMHT 2ora urkbani 2ada realdencial -
iclen Histdrico Tradicioral
PN ZURAE Zona ubani zads residencid M. deraidad
B ZREMAPEF Zora el protegda radre de
Profeccion ecoldgica Pefiagolosa
 ZRFFPE Zona el protedids pelasistca de
A
ZRFF O Zona nral profegda foreatal de

o5a
[ Eﬁ} Zora nral progegida Forestal
(Temencs foesiales esfabégicos PATFOR]
______ ZRC-AGZ 2ora nural comdn agicola 2 (Secand)

...... ZRC-AGT Zora nural comdn agricola 1 (Regadio)
ZRCMAF Zora ural comiln modaco

|
WAGH-E Zora sl protelda raturel

icola inberssiva (E5padan]
. 7 ZTE Zora nural protedida naturs
icola fradicional (Espadin)
z Zora el prodegda rnral de

Proseccion ecoldgica 2 Espadin
 ZRPMNARE Zona el protegida raiural o2

msera-BEX Fommaciones boscosas especial

singulaidad | MR Mcromeserias fom (Espadan)

ZRFFOE Zona nral profegida - Forestal -

Espadin

ZRFMAPETE Zona nral protedda el de

Profeccion ecoldgica 1 Espadan
 ZRFNAPETE Zora noral proteida el de

Profeccidn ecoldgica 1 Espadin

ESTRATEGIAS Y LINEAS DE [/:(eg1!/:\e3 6]

Criterios para la regulacion de
los usos en suelo no
urbanizable:

PRUG Espadan

PORN Espadany
Penyagolosa

Zonas de influencia
antropica

Art. 211 TR-LOTUP
Planeamientos vigentes

de los municipios



ESTRATEGIAS Y LINEAS DE [/:(eg1!/:\e3 6]

LUCHA CONTRA LA DESPOBLACION

= "HUB Rural" Alto Mijares: Creacidn de un centro publico-privado para apoyar el emprendimiento,

la innovacion digital y la economia verde, con especial atencion a los jovenes

= "Huerta Viva" del Alto Mijares: Programa para recuperar cultivos tradicionales y huertas urbanas,

promoviendo la agricultura ecologica y la comercializacion en redes cooperativas

= |nfraestructuras de movilidad, aparcamientos y accesos:

. Mejora de la infraestructura viaria entre Fuentes de Ayodar y Torrechiva
. Mejora de la infraestructura viaria entre Zucaina y San Vicente de Piedrahita
. Aparcamientos disuasorios con alternativas de usos




ESTRATEGIAS Y LINEAS DE -\ {/:\ei 6]

REHABILITACION Y PATRIMONIO

= Fomento de la regeneracion y renovacion rural: Plan piloto de regeneracion y rehabilitacion

del patrimonio edificado para su adaptacion hacia nuevos modelos de vivienda rural.

m—x

s,

Alquiler Social: Implantacion de programas de alquiler asequible dirigidos a jovenes,

mayores y nuevos habitantes, para fijar poblacién

= Vivienda Protegida: Se plantean pequefias promociones de vivienda protegida solo en los municipios

con mayor dinamismo (Montanejos, Villahermosa del Rio y Fanzara). No exentos por art. 33.3 TRLOTUP




ESTRATEGIAS Y LINEAS DE

Campus rural formativo Alto Mijares:

Creacion de una red comarcal de

Formacion Especializada en areas como:

FASE 1 Ciencias Medioambientales ..... Puebla de Arenoso
FASE 2 Escuela agroforestal.................... SVP Cortes de Arenoso
FASE 3 Escuela de Agricultura ecologica. Ayodar

Refuerzo de la red sanitaria:

Centros de salud rural integrados
- (CER-SALUD)

- Mejora de la atencion primaria

- Coordinacion de emergencias: * Fanzara

» Montanejos

Villahermosa del Rio

.
! ' 0
L] .
i o
Estrategias 5 “mme™ ¢ f .

y lineas de " X
actuacion ~ Ttrasesstt



GRACIAS POR VUESTRA ATENCION

% GENERALITAT
VALENCIANA
N

Vicepresidéencia Tercera i Conselleria
de Medi Ambient, Infraestructures,
Territori i de la Recuperacié

I:l GRUPO DAYHE

DEVELOPMENT & INVESTMENT

Conclusiones
y participacion


https://gdayhe00.github.io/PATAltoMijares/
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